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Obsah elaboratu Zmien a doplnkov &. 4 spoloéného UPN obci Zemplinska Teplica,
Vel'ké Ozorovce, Malé Ozorovce a Zbehnov, ¢ast’ Zemplinska Teplica

I) Textova cast’

- Sprievodna sprava

- Vyhodnotenie stavebnych navrhov a inych zamerov na PP

- Regulativy uzemného rozvoja obce Zemplinska Teplica (zavdzna Cast spolo¢ného
UPN obci)

Il) Graficka cast’

Vykres €. 1 Komplexny navrh, navrh verejnej dopravy
(priesvitka) M1:2880

Vykres €. 2,3 Navrh technického vybavenia

Vodné hospodarstvo a energetika

(priesvitka) M1:2880
Vykres €. 4 Vyhodnotenie stavebnych navrhov a inych

zamerov na polnohospodarskej pdde (priesvitka) M1:2880

Osoba s odbornou spésobilostou pre obstaravanie UPP a UPD Ing. Martin Hudec, KoSice,
reg. €. 275
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A) Uvod

Obec Zemplinska Teplica sa nachadza v zapadnej Casti okresu TrebiSov na ceste 11/552
KoSice — Slanec — Zemplinska Teplica — Velké Kapu$any. Obce Zemplinska Teplica, Velké
Ozorovce, Malé Ozorovce a Zbehtfiov maji spracovany a schvaleny spoloény UPN tychto

obci (2009). Jedna sa o $tvrté Zmeny a doplnky spoloéného UPN horemenovanych obci.

1) Hlavné ciele riesenia a problémy, ktoré zmeny a dopinky c. 4

spoloéného UPN obci riesia

Spoloény UPN obci Zemplinska Teplica, Velké Ozorovce, Malé Ozorovce a Zbehtiov bol
schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva Zemplinska Teplica ¢&. 70/1V/2009,
uznesenim Obecného zastupitel'stva Velké Ozorovce €. 80/2009, uznesenim Obecného
zastupitelstva Malé Ozorovce €. 68/2009 a uznesenim Obecného zastupitelstva Zbehriov &.
31/2009. Zavazna C&ast’ bola schvalena VZN €. 2/2009 obce Zemplinska Teplica, VZN ¢.
3/2009 obce Velké Ozorovce, VZN 2/2009 obce Malé Ozorovce a VZN ¢&. 3/2009 obce
Zbehrov. Objednavatelom spoloéného UPN horemenovanych obci je obec Zemplinska

Teplica.

Doplnok &. 3 spoloéného UPN obci, ast Zemplinska Teplica bol spracovany URBAN
TRADE, projektovou kancelariou KoSice v roku 2013 a schvaleny uznesenim Obecného
zastupitelstva €. 434/I1X/2014 zo dna 16. 09. 2014. Doplnok zavaznej Casti bol schvaleny
VZN €. 1/204 obce Zemplinska Teplica zo dha 16. 09. 2014. Pravnu ucinnost nadobudol dria
03. 10. 2014. Zmeny adoplnky &. 4 spoloéného UPN hore menovanych obci, &ast
Zemplinska Teplica su spracované URBAN TRADE, projektovou kancelariou Ing. Arch.

Dusan Hudec, Kosice.

Hlavnym ciefom rieSenia zmien a doplnkov (dalej len ZaD) &. 4 spoloéného UPN hore
menovanych , Cast Zemplinska Teplica je zmena funkéného vyuzitia Uzemia obce v rozsahu

poziadaviek obce formulovanych v zadavacom liste. Jedna sa o poziadavku:
- vystavby novej obchodnej ob&ianskej vybavenosti v centre obce na Obchodne;j ulici

- vystavby rodinnych domov v prelukach v zastavanom uzemi obce (Okruzna ulica,

Jesenna ulica)

- zmenu , upresnenia trasy vodovodného privodného potrubia na hospodarsky dvor

Skolského polnohospodarskeho podniku
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- zmenu , upresnenia tras verejnej kanalizacie a 22 kV vonkajSich elektrickych pripojok

vC€itane transformacnej stanice TS na Jesennej ulici.

2) Zhodnotenie doteraz spracovanej UPD, vychodiskové

podklady

Obce Zemplinska Teplica, Velké Ozorovce, Malé Ozorovce a Zbehriov maju spracovany
a schvaleny spoloény UPN horemenovanych obci (2009). V rokoch 2010 — 2011 boli
spracované Zmeny a doplnky &. 1 a &. 2 spoloénej UPD na &ast Velké Ozorovce a Zbehfiov.
V roku 2013 bol spracovany a nasledne schvaleny Doplnok &. 3 spoloéného UPN hore
menovanych obci, &ast Zemplinska Teplica. Spracovany a schvaleny spoloény UPN
horemenovanych obci véitane ZaD €. 1, 2 a3 sa reSpektuje, je vsulade s plathou

legislativou a zohladruje poZiadavky obci na svoj dalsi rozvoj.

Pri pracach na ZaD &. 4 spoloéného UPN hore menovanych obci, ¢ast Zemplinska

Teplica boli pouZzité nasledovné vychodiskové podklady:

- Spoloény UPN obci Zemplinska Teplica, Velké Ozorovce, Malé Ozorovce, Zbehriov,

Cast Zemplinska Teplica, Cistopis (2009)

- Doplnok &. 3 spoloéného UPN obci Zemplinska Teplica, Velké Ozorovce, Malé

Ozorovce, Zbehiov, Cast Zemplinska Teplica, Cistopis (2014)
- ROEP obce Zemplinska Teplica
- Zadavaci list obce Zemplinska Teplica
- Trasa vodovodného privodného potrubia pre Skolsky polnohospodarsky podnik

- Trasy verejnej kanalizacie a 22 kV vonkajSich elektrickych pripojok na Jesennej ulici

3) Udaje o sulade riesenia Gizemia obci so zadanim

Zadanie pre spracovanie spoloéného UPN obci Zemplinska Teplica, Velké Ozorovce,
Malé Ozorovce a Zbehfiov bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva
v Zemplinskej Teplici €. 41/2008 zo dnha 04. 04. 2008, uznesenim Obecného zastupitelstva
vo Velkych Ozorovciach ¢&. 44/2008 zo dna 03. 04. 2008, uznesenim Obecného
zastupitelstva v Malych Ozorovciach €. 39/2008 zo dria 04. 04. 2008 a uznesenim Obecného

zastupitelstva v Zbehnove €. 1/2008 zo diia 04. 04. 2008. Navrhované rieSenie Uzemia podla
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Zmien a doplnkov &. 4 spoloéného UPN hore menovanych obci, éast obec Zemplinska

Teplica je v sulade so schvalenym zadanim.

B) Navrh riesenia ZaD ¢. 4 spolocného izemného planu
obci Zemplinska Teplica, Velké Ozorovce, Malé
Ozorovce, Zbehnov, ¢ast Zemplinska Teplica

1) Vymedzenie rieSeného (zemia

RieSené uzemie ZaD &. 4 spoloédného UPN horemenovanych obci sa nachadza

v zastavanom Uzemi obce:

- vijeho centralnej ¢asti na Obchodnej ulici vo vazbe na jestvujuce obytné Gzemie

s plochami bytovych domov a plochami obchodnej ob&ianskej vybavenosti (NS)

- v prelukach zastavaného obytného Uzemia v rozsahu zadavacieho listu obce na
parcelach €. 89/1 (Obchodna ulica) ,na parcele €. 216 (Okruzna ulica) a na parcele €.

920 (Jesenna ulica)

Riedené obytné uUzemie s plochami pre vystavbu obchodnej obéianskej vybavenosti
a s plochami pre vystavbu rodinnych domov je zdokumentované formou (priesvitky, nalozky)

k vykresu €. 1 Komplexny navrh v M 1 : 2 880.

Uzemny priemet trasy privodného vodovodného potrubia do hospodarskeho dvora
Skolského polnohospodarskeho podniku v zapadnej Casti k. 0. je zdokumentované formou
priesvitky (nalozky) k vykresu €. 2 , 3 Navrh technického vybavenia, vodné hospodarstvo v M
1:2880.

6) Navrh zmien a doplnkov funkéného vyuzitia Gzemia

Zmeny a doplnky &. 4 spoloéného UPN horemenovanych obci, 8ast Zemplinska Teplica

navrhuju nasledovné zmeny a doplinky funk&ného vyuzitia Uzemia:

- na Obchodnej ulici zmenu obytného uzemia s plochami verejnej parkovej zelene
a obytného uUzemia s plochami hospodarskej zelene na obytné Uzemie s plochou

obcianskej vybavenosti, nova obchodna obclianska vybavenost (NS)

- na Obchodnej ulici zmena obytného Uzemia s plochou hospodarskej zelene na

obytné uzemie s plochou pre vystavbu rodinného domu (parcela &. 89/1 — preluka)
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- na Okruznej ulici zmena obytného uzemia s plochou hospodarskej zelene na obytné

uzemie s plochou pre vystavbu rodinného domu (parcela €. 216)

- na Jesennej ulici zmena obytného Uzemia s plochou hospodarskej zelene na obytné

uzemie s plochou pre vystavbu rodinného domu (parcela €. 920 — preluka)

Navrhovana maximalna podlaznost zastavby obchodnej ob&ianskej vybavenosti je 1 NP
(nadzemné podlazie), zastavby rodinnych domov 2 NP s moznostou vyuzitia podkrovia (2
NP + P).

11) Navrh verejnej dopravy a dopravnych zariadeni

11.2) zakladnd komunikaéna siet obci, dopravné zariadenia

a sluzby

Navrhovanu obchodnu obciansku vybavenost na Obchodnej ulici ZaD ¢&. 4 spoloéného
UPN, &ast Zemplinska Teplica navrhuju napojit na miestnu komunikaciu — komunikaéné
prepojenie Obchodnej ulice a Okruznej ulice vo funkénej triede C3 v kategorii MO 5,5/30.
Navrhuje sa rekonStrukcia, prestavba jestvujucej ucelovej komunikacie na miestnu
komunikaciu (MO). Pesia komunikacia pozdiz cestného prepojenia (miestnej komunikacie)
sa nenavrhuje. Vo vazbe na navrhovanu obchodnu obciansku vybavenost realizovat

parkovisko pre osobné motorove vozidla o kapacite max. 20 stani.

Navrhované obytné uUzemie (preluky) s plochami pre vystavbu rodinnych domov
dopravne spristupnit’ z jestvujucich miestnych komunikacii Okruznej a Jesennej ulice.
Navrhované obytné uUzemie (preluka parc.€.89/1) s vystavbou rodinného domu

dopravne spristupnit z miestnej komunikacie z prepojenia obchodnej a okruznej ulice.

12) Navrh technického vybavenia zemia obci
12.1) Vodné hospodarstvo
1) Zasobovanie vodou

a.1) Charakteristika siicasného stavu

ZaD ¢&. 4 spoloéného UPN horemenovanych obci riesia Gzemny priemet upresnenej
trasy privodného vodovodného potrubia po zapadnej Casti k. 0. do jestvujuceho

hospodarskeho dvora Skolského pofnohospodarskeho podniku.
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a.3) Navrh riesenia

Zmeny a dopinky navrhu rieSenia zasobovania vodou ZaD &. 4 spoloéného UPN
nenavrhuju. Navrhované obytné uzemie (preluky) s plochami pre vystavbu rodinnych

domov na Okruznej, Jesennej ulici a na parcele €.89/1 napojit na jestvujuci vodovod.

2) Cistenie odpadovych véd

Zmeny a doplnky navrhu rieSenia odkanalizovania a Cistenia odpadovych vod ZaD ¢&. 4
spoloéného UPN obci nenavrhuji. ZaD &. 4 spoloéného UPN obci upresfiuju trasu verejnej
kanalizacie na Jesennej ulici vo vazbe na rieSenu preluku (parcela & 920). Navrhované
obytné uUzemie (preluky) s plochami pre vystavbu rodinnych domov na Okruznej, Jesennej

ulici a na parcele ¢€.89/1 napojit na jestvujucu verejnu kanalizaciu.

3) Vodné toky

Navrhovana vystavba rodinnych domov na Okruznej ulici, (parcela KN C216) sa
nachadza v blizkosti vodného toku Teplica. Tok Teplica je neupraveny vodny tok, ktory
nema dostatoénu kapacitu na odvedenie prietoku Q100 roCnej velkej vody. Pri vystavbe
rodinnych domov je potrebné zohladnit menovany stav a zabezpelit adekvatnu
protipovodfiovd ochranu. V dalSich stupfioch projektovej dokumentacie je potrebné pri

situovani stavieb zohladnit menované limity vyuZitia uzemia.

12.2) Energetika

12.2.1) Navrh zasobovania elektrickou energiou

Zmeny a dopinky &. 4 spoloéného UPN horemenovanych obci u preluky na Jesennej
ulici s plochou pre vystavbu rodinného domu upresfiuju trasu 22 kV vonkajSej elektrickej
pripojky a umiestnenie transformacnej stanice TS2 Kulturny dom na verejne pristupnom

mieste na zaklade skutkového stavu.
14) Vymedzenie ochranny pasiem

Na rieSenom Uzemi ZaD &. 4 spolo&ného UPN horemenovanych obci, éast Zemplinska
Teplica reSpektovat’ nasledovné ochranné pasma a chranené uUzemia podla osobitnych

predpisov:

- ochranné pasmo 22 kV vonkajSieho
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elektrického vedenia 2 x 10,0 m kolmo na kazdu

stranu o krajného vodica

- ochranné pasmo transformacnej stanice TS. 10,0 m

U kioskovej TS sa ochranné pasmo nestanovuje

- ochranné pasmo kanalizacie s priemerom do 500 mm 2 x 2,5 m na kazdu stranu

kolmo od okraja kanalizaéného potrubia

- ochranné pasma Letiska pre letecké prace v polnohospodarstve Zemplinska Teplica

C) Pisomnosti, dokladova ¢ast
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